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V prazskych Novych Butovicich vyroste
novy bytovy projekt, ktery nabidne ke tfem
stovkdm bytd. Ty budou, jak uZ se u bytd
Trigemy stalo standardem, energeticky
Usporné a nové navic pfibydou rozvody
pro technologie infeligentniho bydleni.

Vice c¢téte na str. 7

Majetkovd trestnd ¢innost se rozrostla
0 dal$i zpUsoby. K tomu, aby vdm nékdo
ukradl stfechu nad hlavou, staci mnohdy
jen falesny obcansky priikaz. Podvodnik
pfipravi kupni smlouvu na nemovitost, kde
padéld podpis proddvajiciho. Jak se profi
fomu brdnit? Vice ¢téte na str.9

DEkujeme vin 24 projevenou divipu v uplynulém poce
a do nového eokw 204 vim pEejeme
hodn¥ zdeavi, St¥stT a dsp¥chi
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V poslednich dnech se toho o intervencich
a CNB napsalo opravdu hodnég. Otdzkou oviem
zUstava, jestli vyvoj cen ovliviuji vice zpravy z tisku,
intervence nebo pocty bankovek v penézenkach
lidi. Pokud lidé vychazi kazdy mésic se svymi prijmy
a vydaji akordat, tak je motivace k ndkupu nemovi-
tosti ze stran odborniku nejspis prilis neovlivni. Ceny
nemovitosti byly, jsou a budou vZdy velmi ovlivnény
poptavkou. Pokud budou lidé kupovat nemovitosti
k vzestupu jejich cen realit. Pokud ovéem bude
v nabidkach realitnich kanceldri nespocet nemo-
vitosti, o které nikdo neprojevi zajem, tak se jejich
ceny nezvednou ani pfi intervencich. Nejcastéji lidi
Fesi otdzku koupé nemovitosti z osobnich dlivodu.
Rozhoduje tedy konkrétni lokalita, typ nemovitosti
a samoziejmé cena. Ta by oviem méla odpovidat

vytvorené poptdvce. Stéle plati, Ze by lidé nemgli

pri ndkupu nemovitosti jednat unahlené a méli si
prohlédnout i nékolik nemovitosti, tak aby mohli
porovnat jednotlivé nabidky. | kdyZ dojde k vybéru
nemovitost s vys3i cenou, tak stale existuje zpUsob
jak usetfit. Jednou z moZnosti je vybér spravného
financovani, na kterém se daji usetfit mnohdy i stati-

aktudlni situaci na trhu s realitami a ne uméle sice. » Lucie Mazdc¢ovd

Zaregistrujte se jesté dnes

a dostavejte nas meésicnik diiv nez ostatni STRANA 4 - 5

STRANA 7

Hledate spravny smer?

Nez se rozhodnete, poradte se s nami.
realitycechy

www.redlitycechy.cz/magazin

Za kvalitu prace v roce 2012

nas Hypotecni banka, a.s., ocenila 1. mistem ) 5
9Y REALITNI POSTREH

,» V nejblizsi dobé rozhodné neocekdvdm zdsadni riist poptdvky a tlak na riist
cen. Realitni trh piijde vlastni cestou bez ohledu na intervence ze strany
Ceské ndrodni banky. Dd se maximdlné ocekdvat postupné zvySovdni cen

u kvalitnich nemovitosti, ale k tomu by dochdzelo i bez intervenci CNB. “

napsali o nas...

GOLE MF'N ANCE Hodnota byti se ustaluje. Nékde za&aly ceny rust

HOSPODARSKE NOVINY / KRACENO 2+1 meziro&né v nékterych regionech jiz zdrazily.
28.11.2013 Ukazuije fo srovndni nabidek na portdlu Realityce-

Kdo letos sdzel na vétsi propad cen bydle- chy.cz. Nejvic Sly nahoru ceny byt(i o velikosti 65
ni, vétSinou se prepocital. Ceny se postupné metrd EtvereCnich v Libereckém a Krdlovéhradec-
stabilizuji a nékde uz zacaly umazdvat ztrdty kém kraji a v Praze. Nejvétsi cenové poklesy nao-
z minulych let. Napfiklad nejprodévangjsi byty pak zaznamenal Usfecky a olomoucky region.

Daniel Kotula (RE/MAX Center)
."’ 1. misto ‘\“

’ za kvalitu zpracovani obchod \
\ ‘ v roce 2012 . ’
‘ /)‘iﬂypottfm' banka . ’
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Sluzby hypotecniho maklére
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ZvySi

Banky v oekdvdni pfichodu nového roku a s nim i nového ob&anského zdkoniku zvolily
vyckdvaci strategii a Grokové sazby ke konci roku stagnuiji. Nérdst ukazatele HYPOINDEX
0 6 setin procentniho bodu je spiSe dozvukem predchozich mésicl a do konce roku bude
také stagnovat. Kam vSak budou sméfovat sazby v roce 20147

Banky Setfi sily.
Urokové sazby stagnuiji

BankéFi maji pro letodni rok spinéno a i z dalSich
strategickych ddvodd nyni pfed koncem roku spise
Sefi sily. Primérnd drokovd sazba hypoték do 70 %
z@stavni hodnoty nemovitosti (LTV), kterou méfi
spolecnost GOLEM FINANCE s.r.0. prostfednictvim
indexu GOFI70, v listopadu mezimési¢né vzrostla
o sefinu procentniho bodu na 3,12 %, ¢imz se
vrdtila na zdfijovou Groven. V porovndni se stejnym
obdobim lofiského roku je nyni hodnota indexu o 7
setin niZe. Loni po prudkém podzimnim propadu
hypotéky do 70 % LTV banky v priiméru nabizely
za 3,19 %.

Sazby hypoték do 85 % LTV tentokrdt podra-

Zily mezimésicné o 4 setiny procentniho bodu
na 3,33 %. A stejné tak ndrlst Grokovych sazeb za-

znamenaly hypotéky poskytované na pinou zdstavni

hodnotu. Index GOFI 100 v listopadu mezimési¢né
vzrostl o 2 setiny procentniho bodu na 4,49 %.
Stagnaci v fomto mésici vykazuije kategorie hypoték
s variabilni drokovou sazbou. Index GOFI 70 VAR

v listopadu zaparkoval na Grovni 2,53 %

Urokové sazby hypoték
vroce 2014

V prosinci budou podle odborniki z GOLEM
FINANCE nabidkové rokové sazby hypoték ddl
stagnovat. A stagnaci oéekdvaiji i v pfipadé indexu
redinych cen - ukazatele HYPOINDEX. Banky jiZ
maji pro fento rok spinéno, Seffi si munici a zaji-
mavé véci v cenové oblasti se zaénou odehrdvat
hned na zaédtku roku. Pro zacdtek roku 2014

pfipadaji v Gvahu dva scéndfe. Prvni, vychdzejici
z Gisté technické analyzy dat napovidd, Ze Grokové
sazby podobné jako v pfedchozich letech budou
spiSe stagnovat a banky budou vy¢kdavat na kroky
konkurence. Stagnace ¢&i krdtkodoby rlist v Gvod-
nich mésicich roku jsme zaznamenali v lefech
2008, 2011, 2012 a 2013. Pro tento scéndf hovofi
i ob¢asnd vyjdadreni bankéfd, z jejichZ pohledu jsou
Urokové sazby jiz tak nizko, Ze fakticky nemaiji pfili§
kam klesat.

Druhy scéndf vychdzejici spiSe z fundamen-
tdInich pfedpokladi vSak prece jen signalizuje

)

V pristim roce budou podle
naseho odhadu koncit fixa-
ce zhruba 100 000 hypoték.
Domnivdme se, Ze leden
bude mésicem vyckdvdni.
Banky budou mit plné ruce
prdce s integraci nového
obcanského zdkoniku.

urcity pofencidl pro moznou korekci sazeb, coz by

v pfipadé indexu GOFI70 mohlo znamenat pfiblizeni

k hranici 3 procent. Prostor pro snizeni prdmérnych
nabidkovych sazeb se totiz znovu otvird diky vyvoji
na mezibankovnim trhu. Urokové swapy se zde
opét blizi rekordnim minimdm, kterych dosahovaly
v Eervnu letoSniho roku. A vzhledem k fomu, Ze
banky budou chtit z aktudinf situace na trhu vytéZzit
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se vroce 2014 urokove sazby hypotek?

maximum a zopakovat uspesny rok 2013, je docela
mozné, Ze sazby budou vzdjemnou konkurenci bank
opét flaceny doll. Velice silnym faktorem, kfery stdl
za zosttenym konkurenénim prostfedim v uplynulych
dvou letech, je refinancovdni, aiv roce 2014 bude
tento fenomén hrdt dllezitou roli. V pristim
roce budou podle naseho odhadu kon-
¢it fixace zhruba 100 000 hypoték.
V tuto chvili se domnivd-
me, Ze leden bude mésicem
vyékdvdni. Banky budou mit
pIné ruce prdce s integraci
nového ob¢anského zdkoniku
a z taktickych dlivod( se
nebudou chfit zahltit novymi
obchody. Nicméné v Gnoru,
pokud pfiznivé podminky
na mezibankovnim frhu pefrvaji,
se do toho pusti naplno a sazby
prinejmensim alespof naoko snizi
s cilem nastarfovat poptévku a dodat
na trh pozitivni zprévy. Z dlouhodobého
hlediska v§ak situaci hodnotime tak, Ze sazby jiz
svého dna dosdhly a v pribéhu roku 2014 naberou
pozvolné rostouci frend. Tato predikce se tykd fixnich
Grokovych sazeb.

tema
Mesjca

Vyvoj urokovych sazeb
na mezibankovnim frhu

V pfipadé variabilnich sazeb kliovou roli hraje
sazba PRIBOR, na kterou je Groéeni téchto hypoték
navdzdno. A podle zatim posledni predikce z dilny
CNB by Tmésiéni a 3mésiéni PRIBOR mé! viivem
ménovych intervenci centrdini banky spise klesat
a s nim tedy i droky hypoték s variabilni sazbou.

K tomuto scéndfi se rovnéz klonime.

PodtrZeno, seéteno. V Gvodu roku 2014 budou
sazby vlivem vy$e uvedenych fakforl spise stag-
novat a vyraznéjsi zmény v cenotvorbé oéekdvdme

spiSe v Gnoru ¢&i bfeznu. » Lubos Svacina
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Vyvoj urokovych sazeb hypoték (2009 - 2013)
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V prosinci budou podle odbornik( z GOLEM FINANCE nabidkové Urokové sazby hypoték dal stagnovat. Foto: redakce
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Pomohou novemu rekordu na trhg
novych bytu kurzoveé intervence CNB?

DEVELOPMENT

Intervence Ceské narodni banky na mé-
novém trhu s cilem oslabit kurz koruny
mohou mit paradoxné vliv také na trh
novych byt(. Ten pFitom jiZ t¥i roky

za sebou kontinualné roste a i letos se
prodejlim dafi Iépe, neZ v lofiském roce.

a tfi letodni kvartdly se v Praze prodalo jiz

3464 novych bytl, meziroéné o 34 % vice.

Za cely lorisky rok ¢inily prodeje prazskych

novostaveb celkem 4014 novych bytd.
Alespon fakovd data vyplyvaiji z Setfeni spolecnosti
Ekospol.

,Jiz v poloviné roku bylo podle tempa prodeji
velmi pravdépodobné, Ze zatim nejlepsi pokrizovy
vysledek z roku 2012 bude letos znovu piekondn.
Predpokiddali jsme ale, Ze se v lefoSnim roce prodd
zhruba 4700 novych byt(, tedy mezirocné o 17 %
vice. Po zdsahu CNB do kurzu koruny véak mohou
byt developerské prodeje mnohem vyssi,” mysli si
Evzen Korec, generdini feditel a pfedseda pfedstaven-
stva spole¢nosti Ekospol.

Vyssi inflace + vyssi Groky
= drazsi byty

Sv{ij ndzor opird o logickou Gvahu jednotlivych
makroekonomickych ukazatel(l. V reakci na kroky
CNB je tofiz velmi pravdépodobné, Ze vzroste inflace.
A pokud vzroste inflace, nedlouho po ni zpravidia
rostou i Groky z hypoték, protoZe vy$siinflace pfi
konstantnim Groku zvyhodfiuje pozici diuznika vici
véfiteli. VySSi Groky z hypoték by tedy mohly nepfimo
zdraZit i nové bydleni, které je z 80-90 % financovdno
prdvé prostiednictvim hypotécnich Gvérd.

,0Cekdvdm, Ze ndrlst hypotécnich Grok( pfijde
nejdfive pocdtkem pfitiho roku, coZ nepiimo zvedne
i ceny bytd. Otdzkou je, kolik zdjemc( a potencidinich
kupuijicich si tenfo fakt uvédomuje a bude chfit koupit
jesté za vyhodnéjsich podminek. Podle mého ndzoru
to znamend sjednat si hypotécni Gvéry jesté do konce
letosniho roku,” zd(razfiuje EvZzen Korec.

Podzimni ,,impulsy*
jsou jiz tradici

Po strachu ze skokového navySovdni DPH na 14 %
z podzimu roku 2011, Siroké nabidce tzv. ,superlev-

nych projekt(” a soucasné chaosu okolo Il. dicho-
dového pilife na podzim roku 2012 se tak jiZ tfeti rok

za sebou jednd o ne¢ekany ,podzimni” impuls, ktery
mUze znamenat skokové navyseni zdjmu o nové
byty. .Jestli tomu fak skute¢né bude, ukdzi az nésle-
dujici mésice. Ale stejné jako v roce 2011 se i letos
jednd o impuls administrativni, nikoli frzni povahy.
Coz nepovazuiji za Stastné,” uzavird Evzen Korec.

» Lucie Mazdc¢ovd

JiZz v poloviné roku bylo podle tempa prodeji velmi pravdépodobné, Ze zatim
nejlepsi pokrizovy vysledek z roku 2012 bude letos znovu prekonadn. Foto redakce

Developeri v Praze do listopadu prodali
vice bytu nez za cely loisky rok

DEVELOPMENT

Stejné jako vloni i letos doSlo jiz béhem
listopadu k prekonani loniské hranice

v prodeji novych bytl v Praze. K 30.
listopadu letosniho roku totiZ develo-
pefi prodali dle dat spolecnosti Ekospol
jiz 4531 bytl, coZ je 0 12,9% vice nez
za cely lonisky rok. Cely prosinec pfitom
maji jesté k dobru.

Za zatim stdle probihajici étvrty kvartdl letosniho
roku naslo v prazskych developerskych projektech

nové maiitele jiz 1067 novych bytl. To predstavuje
primér pies 500 bytl mésicné.

.| kdyZ byvd prosinec tradi¢né slabsim mésicem,
je velmi pravdépodobné, Ze plvodné predikova-
nou hranici 4800 prodanych bytd lefos prazsti
developefi prekroGi. A fo je velmi dobrd zpréva - trh
vzroste nejméné o pétinu, ale prfedevsim - vzroste
jiz &tvrtym rokem v fadé,” pochvaluje si EvZzen
Korec, generdini feditel a pfedseda predstavenstva
Ekospol.

Tii dGvody rastu

Podle Korce md pfiznivy vyvoj prazského deve-

loperského trhu tfi hlavni a dlouhodobé stabilni
dlvody. .Za relativné vysokym mezirocnim nd-
ristem prodejd novych bytl stoji souhra nizkych
Grokd z hypoték, neustdle dopliované nabidky
byt za ceny do cca 45 tisic korun za metr Gtve-
reCni v&. DPH, kde se realizuje vétSina skutecné
poptdvky a také pokracujici frend ndkupu bytd
jako investice a formy zajisténi na stdfi. Na rozdil
od zbytku republiky vykazuje rezidenéni trh
v Praze vSechny aspekty zdravého a raciondiné
fungujiciho frhu, ktery se dokdzal vyrovnat s no-
vou cenovou realitou pomérné rychle a Gspésné,”
uzavird Korec.

» Lucie Mazdcovd
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V Praze se pfipravuje

realitycechy -

novy projekt s chytrymi byty

DEVELOPMENT

V prazskych Novych Butovicich vyroste
v priibéhu dalSich dvou let novy bytovy
projekt, ktery nabidne ke tfem stov-
kam bytd. Ty budou, jak uz se u bytu
Trigemy stalo standardem, energeticky
Usporné a nové navic pribudou rozvody
pro technologie inteligentniho bydleni.

rojekt nese jméno Smart a svym zdkazniklim

nabidne chytré bydleni jen nékolik krok(

od metfra Nové Butovice. ,Chceme nasim

klientGm nabidnout néco vic neZ konkurence.
Energeficky Usporné stavby a systém rekuperace
jsou pro nds samoziejmosti. Ted' pfichdzeji na fadu
chytrd zafizeni a my véfime, Ze brzy budou samo-
zfejmosti pro vSechny nase klienty,” komentoval
novy frend generdini fedifel holdingu Trigema Marcel
Soural a doddvd: ,Usporu neshleddvdme pouze

v pfimém finanénim vyjddreni. Jde ve velké mite také
o ¢as, kferého v dnedni dobé nenf nazbyt. Nové Buto-
vice maji kromé povésti kompletné zafizené lokality
také vyjime€nou pozici v rdmci celé Prahy. Mefrem
resp. MHD, stejné jako automobilem je moZné se do-
staf do centra béhem 15 minuf a kamkoliv po Praze
do 45 minut.

Infeligentni systémy nejen zpfijemni obyvani bytu,
ale jsou schopné usetfit majiteli bytu nemalé ¢dstky.
V dobé nepfitomnosti obyvatel umi utlumit provoz
vech pripojenych spottebitd, umoziiuje pohoding
ovidddni svétel i teploty v jednotlivych mistnostech.
Pofizovaci ndklady pfitom nejsou nijak zGvrainé
a klient je v cené bytu ani nezaznamend.

JTyto systémy uz dévno nejsou vysadou nékolika
technologickych nadSenc. OviGddnt je intuitivni
a pohodiné a prdci s nim zviddnou i méné technicky
zdatni jedinci, napfiklad seniofi,” doddvd Marcel
Soural.

I metro, ke kterému projekt navazuje, by se
v blizké budoucnosti mélo dockat vyraznych

zmén. V souvislosti s vystavbou nového admi-
nistrafivniho a obchodniho cenfra Metronom

by mélo stdvajici zanedbané okoli metra ziskat
zcela novou tvar. Misto znecisténych podchod(
se tak novi maijitelé bytu na Butovicich dockaji
moderniho udrZovaného centra s dostatkem
zelené i obchod(l. Butovické metro uz nebude jen
dopravni uzel, ale i oblibeny cil ndkupl, uménf

a odpocinku.

Pro vSechny zdjemce o bydleni v novém projekfu
jsou pfipraveny webové strdnky smart-byty.cz, kde se
dozvi zékladni informace o projektu a mohou se zare-
gistrovat k odbéru novinek. Zakaznici, kfefi se k odbé-
ru prihldsi, pak ziskaji informace o bytech a moznost
rezervace asi mésic pred spusténim prodeje, které je
pldnované na Gnor pfistiho roku.

Klientlim, ktefi majf o bydleni aktivni zGjem, dévé-
me moznost dozvédét se podstatné novinky dfiv nez
ostatnim a vyuZit pfednostné nasi nabidky,” popisuje
zdstupce Trigemy koncept webovych strdnek.

» Lucie Mazdc¢ovd

Inteligentni systémy nejen zprijemni obyvani bytu, ale jsou schopné usetfit majiteli bytu nemalé castky. V dobé nepritomnosti
obyvatel umi napriklad utlumit provoz viech pripojenych spotfebicu. Foto redakce
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Nejvétsi zajem je o byty 2+kk

Z prizkumu developerskych spole¢nosti vyplyvad, Ze z celkové nab

vofi nejvetsi cast bytové jednotky dispozice 2+kk, asi 35 %. Foto: redakce

REALITNi TRH

Byty kategorie 2+ 1 a 2+KK patfi
dlouhodobé k nejvyhledavanéj-

Sim. Pravé tato kategorie vykazala
od zacatku recese dle dat realitnich
a zpravodajskych portal(i realityce-
chy.cz a realitymorava.cz, nejmensi
pokles svych cen. Byty 2+1 a 2+KK
vyhledavaji nejen zajemci hledajici
nové bydleni, ale také investofi, ktefi
jej dale pronajimaji. Potvrzuji to nejen
rodinné realitni kancelare, ale také
vyznamné realitni sité.

.Na trhu rezidenénich nemovitosti registrujeme
jisté oziveni. Citime pozitivni posun v ndrGstu
nasich realitnich obchod( v oblasti secondhandu
i novych bytd. Tento frend vSak neni ddn pouze tim,
Ze obchodné rosteme v diisledku zvySovdni poétu
nasich fransizovych pobocek. Je ddn predevsim
rostoucim mnozstvim Klientd, kfefi nds oslovuji
s cflem prodat svou nemovitost anebo s poptdv-
kou na nédmi nabizené byty a domy,” uvddi Martin
Némedek, pfedseda predstavenstva Realitni
spole¢nosti Ceské spoifelny.

Jeho slova potvrzuji i analyzy developerskych
spolecnosti, které mapuiji frh s novymi byty v Praze.
Podle nich se za prvni tfi kvartdly leto$niho roku
prodalo pres 3,5 fisice bytll oproti 2 691 bytim
za stejné obdobi v roce 2012. ,0Ziveni na realit-
nim trhu vSak nelze povaZovat za plo$né. Existuiji
znaéné rozdily mezi velkymi mésty a regiony.

Av nékferyich oblastech Ceské republiky Ize stdle
hovofit spi§e o stagnaci & mirném, nékde dokonce
stdlém poklesu trhu,” doddvd Martin Némecek.

Pokud jde o ceny srovnatelnych nemoviftosti
v Praze a nékterych regionech, rozdily jsou dost

velké ainaddle se zvySuji. ,Pro pfedstavu napf.

5 m2 bytové plochy luxusniho projekiu v Praze
stoji stejné jako cely mensi byt v Sokolové nebo

v Mostg,” fikd Martin Némed&ek a doplfiuje: ,Nej-
vétsi zGjem je o byty 2+kk o velikosti okolo 50 m2.
Ceny téchto jednotek se v rdznych lokalitdch lif.
Zatimco v Praze stoji 2+kk ¢i 2+1 kolem 2 milién{
korun, v regionech, napfiklad v Liberci, koupite
stejné velky byt za poloviéni cenu. A plijdete-li

do méné atraktivni lokality, fak za stejnou cenu
Ziskdte jeSté jednu mistnost navic, tedy byt 3+1.”

Z prlizkum0 developerskych spole¢nosti vyply-
V@, Ze z celkové nabidky vice nez 6 000 volnych
novych bytl v Praze tvofi nejvétsi ¢dst bytové
jednotky dispozice 2+kk, asi 35 %. Ndsleduj tfipo-
kojové byty (32 %) a's velkym odstupem garsonky
(17 %). Z hlediska prodeje tak zaujimaji nejvétsi
podil dvoupokojové byty - zhruba 42 %.

I segment bytl vy$si kategorie, af svym
provedenim ¢i napfiklad energeticky pasivnimi
standardy, si své klienty nachdzi. Jde o kupuijici,
kfefi jsou orienfovani predevsim na kvalitu, kiefi
fento nadstandard ve vSech smérech vyzaduji
a jsou ochotni si za ngj pfiplatit. Podle Martina
Némecka je tato ¢dst zdjemct ovSem minoritni
a je spojena predevsim s atraktivnimi lokalitami
a projekty. Druhd skupina poptdvajicich, kterd se
strikiné zaméFuje na cenu, jednoznacné prevldda.
Tato orientace je jev, ktery napfiklad vyrazné ovliv-
nil nékteré existujici projekty postavené ve vy$§im
standardu a na drahych pozemcich, které trh v této
podobé a cené prosté nepfijal,” uvédi.

Prondjem nemovitosti mél z pohledu RSCS
vyrazné pozitivnéj$i vyvoj nez prodej bytd, coz je
ddno i krdtkodobéjsim charakterem produktu.
.Zdjem o prondjmy rostl letos vice a plosnéji nez
zdjem o koupi bytu. Celorepublikové bych si froufl
fici, Ze primérnd vyse ndjemného se nyni drzi
minimdiné na stejné cenové hlading jako v priibé-

idky vice neZ 6 000 volnych novych byt v Praze

hu roku a dokonce mirné roste. Zdjem je patrny
zejména ve vétsich méstech, kde je vice pracov-
nich pfileZitosti, lepsi infrastruktura i vysoké Skoly.
Stdly rdst vyvoldvaji pravé presuny lidi za praci,
pfipadné za studiem,” vysvétiuje Martin Némecek.
Nejvétsi poptavka profo pfichdzi se zacdtkem
Skolniho roku a také na po¢dtku kalenddiniho
roku, kdy lidé maji nové pldny, novou prdci apod.
Podle dat RSCS je primérnd doba prondjmu jeden
rok. Z&jem je jak 0 malometrdzni byty, od téch
nejmensich pro ,singles” aZ po 2+kk, tak o vétsi
byty pro rodiny, pfipadné pro sfudenty, kdy jich
bydli v jednom byté vice z dlivodu snizeni ndkladd.
Specifickou skupinu pak tvofi top manazefi, Casto
cizinci, ktefi se stéhuji do vétsich mést s celou
rodinou. Ti pak poptdvaii k prondjmu byt nebo diim
jiz piné vybaveny a tedy ihned k nastéhovdni.

Vyvoj v lefodnim roce RSCS zaznamendvad
i v poptdvce po realitnich sluzbdch. Klienti daleko
dUslednéji Ipi na ocenéni svych nemovitosti, které
ddvaji do prodeje. Zaroven pozaduji predloZeni
nékolika srovnatelnych nabidek na trhu pro
snadnéjsi orientaci a kvl nastaveni spravné
vychozi ceny. ,Proddvaiici se stdle aktivnéji Géastni
procesu stanoveni prodejni ceny. Uréity posun
vidime i u klientd, kfefi fesi svou finanéni situaci.
Zde je naopak prioritnim prvkem rychlost prodeje.
Tito Klienti poZaduji tedy spiSe néco jako ,garanci
rychlosti prodeje’,” doddvd Martin Némecek.

A jaky bude realitni frh v roce 2014 podle RSCS?
,Chovdni zdkaznika bude ovliviiovat stdle vice fak-
tor(l - prohlubujici se rozdilnost cen v jednotlivych
regionech, pokragujici migrace do oblasti s lepsi
moznosti vydélku, avizované zmény v oblasti DPH
u pozemkd pod novostavbami, sila koruny a v ne-
posledni fadé téZ zmény obéanského zdkoniku.

Z hlediska vyvoje realitniho frhu v pfistim roce
zstévém optimistou,” shrnuje Martin Némed&ek

na zAaver. » Lucie Mazdéovd
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KradeZe nemovitosti.
Jak se proti tomu ubranit?

KATASTR NEMOVITOSTI

ajetkovd trestnd ¢innost se rozrostla o dal-

$i zplisoby, jejichz ndsledkem jsou vysoké

Skody. K tomu, aby vém nékdo ukradl stfe-

chu nad hlavou, staéi mnohdy jen faleSny
obcansky prlikaz. Podvodnik pfipravi kupni smlouvu
na nemovitost, kde padéld podpis proddvaijiciho. Jak
se proti tomu brdnit?

K vlastnimu pfevodu domu (bytu, pozemku aj.)
je nezbytnd kupni smlouva spole¢né s névrhem
na vklad viastnického prdva do katastru nemovitosti.
Podpisy musi byt (fedné ovéfeny, k éemuz slouzi
vy$e uvedeny falzifikdt obéanského prlkazu, ktery si
pachatel nechd vyhotovit na jméno viastnika dané
nemovitosti. Smlouvu uz potom staci podepsat
a predat na Katastrdini Grad. V ten okamzik se
majetek prevddi na nového maijitele. Okradeni lidé
se 0 fom dozvi az ve chvili, kdy si jejich nemovitost
bude ndrokovat nékdo jiny, popt. ndhodnou kontrolou
v prohlizegi katastru. V lofiském roce se vyskytlo cca
1 000 fale$nych vklad( tohoto druhu.

Dalsi riziko predstavuje fakt, Ze m{ze nemovitost
poslouZit nékomu cizimu jako ruceni pro zajisténi
pujcky. Princip je stejny jako pfi odcizent, rozdil je jen
v typu smlouvy - misto kupni se pouZije zéstavni.

K viastnimu prevodu domu (bytu, pozemku aj.) je nezbytnd kupni smlouva spo-

realitycechy -

- “- -

le¢né s ndvrhem na vklad viastnického prava do katastru nemovitosti. Foto: redakce

NeZ dojde ke zméndm v legislativé, které povedou
k ochrané nemovitosti, musi si majitelé sv{j majetek
hlidat sami. Jednou z moznosti je kazdodenni konf-
rola katastru nemovitosti, dalSi variantou je aplikace,
kterd bude nemovitost sledovat sama. Toto zviddne

) [\ EKRK.cu |28
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naptr. projekt HLIDAMSIKATASTR.cz, kde se v néko-
lika krocich zadaji potfebné Gdaje (jméno a adresa
nemovifosti). Pokud nastane jakakoliv zména, bude
majitel informovdn o tom, co se prdvé déje s jeho
majetkem. » Hana Muchovd
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Jifi Knotek:

Da se s lehkou nadsazkou
Fict, Ze podnikam

v realitach nahodou.

Povodné ovlivni
ceny nhemovitosti
na mnoho let

Pred rokem 1997 se s dotazy na mozné zaplaveni nemovitosti
velkou vodou pravdépodobné zadny Sesky realitni maklér
nesetkal. Povodné na Moravé v |été téhoZ roku ovSem ceny,
zejména rodinnych domd, znaéné ovlivnily. Lidé Zijici v zGpla-
vovych oblastech méli ndsledné problém s prodejem svych

Jifi Knotek e mu's prodejem pom(izu. Jel jsem s nim na chatu,  a zapdleni pro prodej. Idedini je, kdyZ uZ md Zivotni pozemk( a rodinnych doma. Ve jesté vice umocnily povodné
SDK lit pofidil fota, udélal popisek nemovitosti a v3e vystavil  zkugenosti s pofizenim viastniho bydleni, péci o ro- v Cechdch v roce 2002. Letos tomu jinak nebude.
- reality, s.r.o. ve vyloze na zminéné rusné ulici. Byl to z mé strany dinu a pravidelnou spldtku hypotéky. Nechci nijak

tak frochu hazard, ale v té dobé jsem nevidél v nicéem  diskriminovat muZe, ale Zeny jsou jako realitni
maklérky vice pracovité a empatické.

| pres velky rozsah $kod moravskych provodni pied Sestndcti lety si mnoho

.S lehkou nadsazkou se da Fict, Ze lidi myslelo, Ze se dalSich sto let nic podobného opakovat nebude. | pres

podnikam v realitach nahodou,* , , krdtkodoby pokles cen nemovitosti doslo k opétnému rlistu, ktery zastavil az
Lo g o . . » v Heslo Vasi spole¢nosti prichod ekonomické recese na podzimu roku 2008. Cim blize byly nemovitosfi
r'vk,a Iqu. Jiri Kno’f,ek' Tato "nahOd,a , N gvic _hrdy Jsemnato, ze zni: ,solidnost, diskret- s k zdtopovym oblastem, tim vétsi problém s jejich prodejem viastnici méli.
prispéla k tomu, Ze se dnes setkava- jsem nikomu neukradl know B nost, kvalifa,...”. S tim ey Velké povodné se ovsem zacaly v Ceské republice opakovat ato i pres

z
i
A

me s SDK - reality, s.r.o. v 13 regio-
nech Ceské republiky. Jak vzpomina

souvisi i proskolovani
maklérd. Spolupracuje-

velkd opatteni spojend s vystavbou hrézi, protipovodniovych bariér a rozsifo-

- how, coZ miuiZe rict mdlo

, .. . e vdanim koryt fek apod. ,Nejrizikovéjsi jsou regiony, kde se zdplavy opakovaly
majitel této realitni kanceldfe na své ktery majitel realitni kan- te s externi spolecnosti ) a kde stdle hrozi. Takovou oblasti jsou napfiklad Kralupy nad Vitavou
zacatky, podle Eeho vybird své mak- celdre, resp. jen priikopnici nebo se udrzujete S nebo stfedoceské Zdlezlice. Obecné jde o lokality, které ani povodiiovymi
IéFe a jak se dafi jejich developerské 2 roku 1989 a2 1991 v obraze sami? = opatfenimi nelze pred velkou vodou uchrdnit, nebo kde ani val & zdbrany
ginnosti? : Nase mokﬂlervev S|vzvosk9Iu— ==\ neni mozné realizovat. Navic povodnova opatieni zpusobuiji, ze v mistech,

jeme a priibézné Skolime : kde nové vodu udrzi pod kontrolou, zpdsobi pfebytek vody zase jinde,” uved|
problém. Nikdy jsem v Zddné realitni kanceldfi sami, fim se udrzujeme feditel spole€nosti ERA Reality Tomds Kucera.

Co Vas pfivedlo k podnikdni s reali-

tami? neprocqvol, a Tudiﬁjsem nemél.iddné.zkgéenosﬂ i my jako vedeni ve formé. Z pohledu reglit, nejsou rizikovd pouze Ceskd ale i nékferd moravska
B 0d malicka jsem chiél byt stavafem a projek- > prodejem nemovifosfi. Koupil jsem si knihu ,Katastr o mésfa a obce. Reka Begva napéchala pfi povodnich v roce 1997 velké
tovat, stavét domy. Po vystudovdni stiedni a vysoké nemovifosti a smlouvy”, kde byloi CD se vzorovymi Pred casem Skody nejen v Pferové, ale fake okolnich obcich. Stejné fak i feka Morava se
Skoly stavebniho zaméfeni jsem nastoupil do pro- smiouvami. Pripravil jsem se, nachysfal jsem veskere Jste zahgjil v Olomouci a okolf rozila vice, neZ se pivodné pfedpokiddalo. Mnoho lid se
jekce, kde jsem nakonec zZjistil, e mé projektovani podklady a kupec se nasel (z vylohy) do péfi dnu, W viastni deve- i presto rozhodlo, Ze si budou v zplavovych oblastech nejen kupovat starsi
vlastng nebavi, 7e mi chybi kontakt s lidmi, Zaal Byl fo muj prvni obchod a vydelal jsem za pet dni loperskou Cinnost. domy, ale také sfavét domy nové. Pozemky byly v téchfo lokalitdich cenové
jsem proto pracovat jako obchodni zstupce pro 25 090 KC'. Bylo fo sk\llgle,,rozhodl jsem se prpto Jak se'Vcnl v féfo dostvgpne a dalé povodné se nepredpok’lodoly. o o
rtizné firmy. Tato cesta obchodu mé dovedia a2 zalozitrealitni kanceldr. D se s lehkou nadsazkou  oblassfi dari? _Pripady, kdy by invesfoval v zGplavove lokalité nakdo, kdo v daném mists
k zaloZeni viastni firmy na zprostfedkovani Gvérd fict, ze podnikam v realitach nahodou. NaSe viastni develo- Jiz preatim nezll, byly a jsou podie Tomase Kucery vyjimecné. ,Jedine, co
na bydleni. Mél jsem se svym tehdejsim spolecnikem . 3 perske projekty, kfere miiZe prebit obavu z dalsich zdplav, je siind osobni vazba k prostiedi. Pokud
kanceld¥ s vlohou na rusné ulici v Bmé. Jednou se Vstoupili jste na frh pfed 12 lety, bez realizujeme se stavebni uz se lidé rozhodnou pro sfavbu v rizikové oblasti, kde hrozi vice privalo-
tam zastavil &lovék, kfery potieboval prodat chatu zahranicniho kapitalu, bez ciziho firmou Zifny, sro, se vych destl, véfSinou stavéji diim bez sklepa, jen 50 a vice centimefrii nad
cca 10km od Brna za 250 000 Ké. Nabid! jsem se W know - how. Kdybyste mel moznost nam daii prodavaf velmi terénem. Obezfetnost kupujicich a staviteld postupem &asu po zéplavéch
’ vrdtit se zpét do roku 2001, zménil byste dobre. Mdme vSe proddno opaddvd, ovem uddilosti dnednich dnf ji opét posili.”
néco? a prdvé pfipravujeme nGs Jednou z velkych reakei na pfedchozi povodné bylo vytvoreni povod-
Chtél jsem fict, Ze bych uz nezaklddal spoleénost se treti spolecny projekt, a to fiovych map. .V okrajovyich mistech zGtopovych oblasti, kde doglo pouze
spolecnikem, ¢imZ bych se do budoucna vyvaroval  vystavbu rodinnych domu k zatopeni sklepti &i lokdlnimu rozvodnéni, se ceny nemovitosti propadly
rlznym potizim a stresu, ale neni to pravda. Kazdé v Zatéanech 15 km od Brna. o desitky procent. V mistech, kde povoden zasdhla vyrazné, se obchod

podnikdni si prochdzi svymi porodnimi bolestmiaity  Projekty se snazime nastavit
nepfijemné véci k tomu patti. Neménil bych nic. Tak, tak, aby vyhovovaly nejvétsi

s nemovitostmi takfka zastavil. Tentokrdt bude situace obdobnd. Kupujici
jsou v tomfo ohledu velmi obezfetni, obdvaiji se opakovdni povodné a éasto

jak to bylo, fo bylo dobfe. Nejvic hrdy jsem na fo, Ze poptdvce na trhu, prosté idedini také neveéfi slibovanym protipovodriovym
jsem nikomu neukrad! know — how, coz miiZe fict pomeér ceny a vykonu. opatfenim, kterd mnohdy nebyla
madlo ktery majitel realitni kanceldre, resp. jen prikop- ze strany mést a obci napinéna.
nici z roku 1989 az 1991. Vase bydleni jste si Stejny frend bude jisté ndsledo-
nechal postavit na miru vat i po povodnich, které prisly
Jste ryze ceskd spoleénost, kterd pu- B nebo jste si vybral jiZ exis- v téchto dnech,” popsal Tomds
sobi na Moravé. Planujete ,obsadit” tujici nemovitost? Kucera.
m i Cechy, popF zahrani&i? Vlastni bydleni jsme s manZelkou a détmi Po letoSnich zéplavach

Myslim, Ze na to ted neni sprévnd doba. Mym cilem fesili pomémé dlouho. Bydleli jsme 15 let
je vkazdém regionu, kde méme kanceldf, co nejvice v byté v Brné - Kohoutovicich a nechtgli
saturovat trh a stdt se tak pro klienty jednickou pfi jsme nikam jinam. Jen do Kohoutovic
vybéru realitni kanceldre. a do domu. BohuZel v této lokalité se
rodinné domy nestavi, takZe nezbylo nic
Jaké predpoklady musi ¢lovek splfio-  jiného, nez si koupit jiz existujici ddim. To
vat, kdyZ se uchdzi o pozici maklére se ndm po dvou letech hledéni a éekdni
B ve Vasi spolecnosti? na dobrou nabidku podafilo a jsme v ném
To je velice jednoduché. Musi mit energii, empatii velmi spokojeni. » Hana Muchovd

se ocekdvd, dle oslovenych
realitnich maklérd, jeste
Vétsi rozevieni pomysinych
nizek mezi cenami rodinnych
domd lezicich v zdfopovych
oblastech a mimo fato Gzemi.
Stejny vyvoj Ize oéekdvat také
u stavebnich pozemka.

» Lucie Mazdcovd
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Hypoteky letos utoci na rekord

2 4 I
HYPOTEKY S g P P
rrrrrrrrrrrrr T TR Dlouhodoby vyvoj financovani bydleni v CR
Celkova suma v Fijnu poskytnutych hypo-
ték pFesa’h|a 14 miliard korun a v souctu «===HU - hypote¢ni Gvéry  «==o==SU - Gvéry ze stavebniho spofeni === Celkem
od zacatku roku potom hodnota poskyt- 200 21856
nutych hypoték dosahuje bezmala 130 /\ 1977
miliard korun. V meziro&nim srovnani hy- 200,0 / 20 a
potecni trh v letoSnim roce roste 0 32% s \ 1724 | 172,25
a atakuje rekord z roku 2007. Dafi se g 146,1 Nass 143/" 152,0
i sektoru stavebnich spofitelen, jejich 3 1500 V4 /\ veal T 1204 1285 o
produkce mezirocné roste 2procentnim E 115, 103, ’ /._-—I’
tempem. § 1000 92,0 90,7,
g 692 A | 121 772 | o
zemské barjky poikajici svd data serveru h\(— 454 / 52,0 // //'72 . 73' 6‘\_ ,
poindex.cz béhem fijna poskytnuly svym klientim 50,0 31,7 382 —— * 6674 -
3 g , o 25,3 K4 = 58,3 -—

8688 hypoték v celkové hodnoté 14,1 miliardy 19347 | [ o w0 | 40| *° 481 | 437 | 456

korun. V meziro¢nim srovndni fento vysledek = 220 330
znamend ndrlist o bezmdla 40 %. Loni za stejné obdobi - 15,0 17,0
suma poskyTnchh hypofék Cinila 10,2 mi|i0rdy korun. 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

V souctu od zacdtku roku suma sjednanych g odhad

hypoteénich Gvérd ¢ini 129 miliard korun. Jen pro
srovndni: v dosud rekordnim roce 2007 to bylo touto
dobou 120 miliard K¢&. Pokud fedy nedojde v poslednich
dvou mésicich k néjakému zvratu, je zfejmé, Ze banky
lefos prekonaii rekord z roku 2007. Tehdy za cely rok
suma sjednanych hypoték Einila 145,3 mid. K¢ resp.
146,1 mid. K& po zapodteni tehdy nereportuijicich bank.
V leto$nim roce podle nasich odhadd celkovd édstka
poskymutych hypoték bezpe€né piekrodi hranici 150
miliard korun.

Refinancovani sebere
55 miliard

Podobné jako v pfedchozich nasich komentdfich
v&ak musime upozornit, Ze publikovand isla jsou
do jisté miry zkreslend tim, Ze nevypovidaif nic o podilu
refinancovanych hypoték. Tedy jiz dfive poskymnutych
a vykdzanych Gvér(, které si klienti v rémci refixace Gro-
kové sazby prevedli ke konkurenci a ta je opét vykdzala,
jako nové poskytnuty Gvér.

Vzhledem k rekordné vysokému poctu Gvérd,
kferym letos konCi fixace (viz nG$ komentdr z minu-
Iého tydne) a vzhledem k vysoké fluktuaci klientl

odhadujeme, Ze podil recyklovanych hypoték akfudiné
¢ini zhruba 36 % objemu vykazované produkce.

V korunovém vyjddreni tedy objem skutecné nové po-
mid. K& a zbyvajicich 46,5 mid. K& pfipadd na refinan-
covdni. \V kone&ném Géfovani za rok 2013 oéekdvdme,
Ze celkovd suma hypoteénich Gvérl poskytnutych

s (¢elem refinancovani vzroste na dosud nevidanych
55 miliard korun.

Urokové sazby stagnuiji
na 3 procentech

Urokové sazby hypoték se i naddle drf blizko
historickych minim. Ukazatel HYPOINDEX, ktery odrdzi
vyvoj skute¢né sjednanych hypoték, v uplynulém mésici
vzrostl 0 6 bazickych bod z 3 na 3,06 procenta.

Po dvou mésicich tedy zacaly sazby rediné sjednanych
hypoték riist a napodobuji vyvoj primérnych nabid-
kovych sazeb, jejichz ukazatelem je nas index GOFI

70 a budouci vyvoj respektovaného HYPOINDEXu
predikuje s relativné velmi dobrou presnosti s 50 dennim
predstihem.

Stavebni sporitelny

Stavebni spofitelny v fijnu poskytly svym klientlim Gvéry
v celkové hodnoté 3,7 mid. K&, coZ v mezironim srovndni
znamend pokles 0 8 %. Loni suma sjednanych Gvér(
¢inila 4 miliardy korun. Stejné jako ve vSech predchdzej-
cich mésicich nejvétsi podil (57 %) si pripsala Ceskomo-
ravskd sfavebni spofifelna — 1,86 mid. K&, ndsledovand
Raiffeisen stavebni spofiteinou (0,74 mid. K&/ 20 %), ddle
Stavebni sporitelnou Ceské spofitelny (0,50 mid. K&/13
%), Modrou pyramidou (0,27 mid. K&/ 8 %) a Wisfenrot
stavebni spofiteinou (0,07 mid. K&/ 2 %).

Trh financovani bydieni

Celkové banky od zacdtku letosniho roku pdjcily
svym klientdm prostfednictvim hypoték a Gvér(i ze
stavebniho spofeni 166,7 miliard korun. Jak je patrné
zndsledujiciho grafu, oba segmenty v leto$nim roce
rostou, pri¢emz za rekordnim &islem stoji predevsim rdist
trhu hypoték ovdem taZeny refinancovdnim. V procentu-
dInim vyjddreni v desdtém mésici frh rosfe 0 23,6 %.

» Ing. Libor Svacina, Golem finance s.r.o.

r
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Struktura produkce vykazovanych hypoték (mld. K¢) 46,5
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26,5
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V roce 2014 konci fixace 100 000
hypoték. Vétsina klientl bude platit méné

HYPOTEKY

V roce 2014 bude koncit fixace vice
neZ 100 000 hypoték. Vétsina klient(
bude novymi sazbami pfijemné prekva-
pena. Uspory na splatkach hypoteéniho
uvéru se mohou pohybovat v fadu sto-
vek az tisich korun. A velkou roli bude
opét hrat refinancovani.

ro lefo$ni rok byl signifikantni vysoky ndrdist

refinancovdni. Zatimeo v roce 2012 jsme jeho

podil odhadovali na zhruba 27 %, pro letosni

rok jsme nds odhad navysili na 36 %. Divodem
byl vyrazné vyssi pocet hypoték, kierym v leto$nim roce
kongilo fixaéni obdobi a potencidiné je fedy bylo mozné
refinancovat. Podle naseho modelu to bylo letos bezmd-
la 130 000 Gveérd, zejména hypoték s 3lefou fixaci z roku
2010 a pétilefou fixaci z roku 2008.

V nadchdzejicim roce oCekdvdme, Ze vzhledem k po-
¢tlim uzavienych hypoték v lefech 2011 (3Y fix) a 2009
(5Y fix) se refinanéni potencidl zmensi na zhruba 100
jiz realizovéna v leto$nim roce formou nejrliznéjich do-
prednych hypoték nebo hypoték s odloZzenym ¢erpdnim,
které jsou sice sjedndvdny a zapogitdny do produkce
bank za letodni rok, ale k jejich faktické realizaci dojde
az v roce ndsledujicim. Wraznym fakforem urychlujici
dynamiku refinancovdni je cenovd vdlka na frhu hypoték
a rekordné nizké Grokové sazby, které v letoSnim roce
dosdhly historického minima a i naddle sefrvavaji kolem
i procent. Pritom jeSté pied 3 roky se index prdmérmnych
nabidkovych sazeb (GOFI 70) pohyboval kolem 5,5 %,
jak je vidéf z nasf statistiky indexa.

Klienti na poklesu sazeb
vydélaji

Z tohoto pohledu je velice zajimavy ndsledujict
graffzv. rate-shocku, ktery zachycuje, jak velky rozdil
v Urokovych sazbdch mohou klienti oéekdvat pfi refixaci
hypotéky. Jinymi slovy o kolik jim naroste nebo klesne
Urokovd sazba a tim i mésicni spldtka po skonéeni fixac-
niho obdobi. Vzhledem k sefrvalému poklesu drokovych
sazeb byli Klienti ve vétsiné pifipadd pfi obdrZeni nabidky
pro dalsf fixaéni obdobi pozitivné prekvapeni. Pro rok
2014 ocekdvdme pozvolny ndrlst drokovych sazeb
vrozmezi 0,25 -0,35%.

U 3lefych fixaci jsme maxima dosdhli na zaédtku
letoSniho roku, kdy rozdil v sazbdch dosdhl zhruba 2
procentnich bodd. Nicméné spolu s vyraznym poklesem
sazeb v pribéhu roku 2010, vici kterému letosni Gro-
kovou hladinu pomé&fujeme, zahy doslo ke zkracovani
tohoto rozpéti a na konci roku ocekdvéme, Ze rozdil jak
v pfipadé 70%, tak 100% hypoték doséhne zhruba jen
jednoho procenta a na téfo Grovni se stabilizuje. Viychd-
zime totiZ z odhadu, Ze v roce 2014 sazby porostou jen
pozvolna a jejich ndrlist se bude pohybovat v rozmezi
0,25 - 0,35 %. Jinymi slovy Klienti s ffiletymi fixacemi
na poklesu sazeb budou i v roce 2014 profitovat.

Priklad:
V pfipadé 20leté hypotéky na 2 000 000 KE Gspora

sazbou (11/2010: 4,26 %- 11/2013: 3,12 %) aktudiné
bude Cinif 1183 KE.

s

140000 -
120000 -
100000 -

o3

580000 -~

4

@

’8 60000 -

(-9

40000 -

16 882

20000 - §157

713 1079 3148

(.

Refinan¢ni potencial

47 060

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

57 675 55 525 62097 59 266

127 370

107 667

Zdroi dat: vlastni pronoctv

J

Jesté lepsi situaci navic pozorujeme u 5letych fixac,
kde rozdil v sazbdch prekonal u hypoték se 70procent-
nim LTV hladinu 2 % a v nadchdzsjicich 7 az 10 mési-
cich oGekévdme, Ze se hodnota rate shocku stabilizuje
zhruba na Grovni kolem-2,5%. U LTV 100 % doslo
k zastaveni poklesu frendu, ale fo je jen krdtkodobé,

pokud sazby v zavéru roku prudce neporosfou, klesajict
trend bude pokracovat. Divodem jsou vysoké sazby
na 100% LTV pred péti lety. Pfi udrzeni nizkych sazeb
na prelomu roku 2013/2014 by se rozdil v 1.Q 2014
jesSté vice zwysil, az k-2 %.

» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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